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Leipziger Vorstadt - Neustadter Hafen, Variante 1

MP 786.1, Variante 1

Die Inhalte des Masterplan Nr. 786.1 Leipziger Vorstadt sind beeinflusst von den aklualisierten Zielsetzungen aus dem
Mastarplan 2010, den privalen Belangen der Blrger und Eigentiimer, den éffentlichen Belangen des Umwellschulzes
und der Verkehrsentwicklung, Beide Varianten des Masterplan Nr. 786.1 enthallen in den Quarlieren 1 bis 8 und 11, die
gleichen stadtebaulichen Zielvorgaben. In den Quartieren 9 und 10 weichen aul Grund der widerspriichlichen
Beschlusslage die Ziglformulierungen vaneinander ab.

Im Quartier 1 - [Elbviertal am Alexander-Puschkin-Platz” soll eine Nutzung aus Waohnen, Mischnutzung, Kultur und Griin
mil Freizeitnutzung etabliert werden. Die kleinteilige Grinverbindungsache Ost- West dienl dazu den Freiraum an der
Elbe mit dem Griinnelz des gesamten Masterplangebietes zuverknilplen. Angesichls der vorhandenen populiren
Fraizeil- und Sportanlagen im Quartier 2 birgl die Leipziger Vorstadl ein enlwicklungsfihiges Polential als Raum fir
MNaherholung und Sporl Die ansassigen Kultureindchlungen, leilweise als Zwischennutzungen, haben ihr Publikum und
tragen zum Image des Gebieles bel. Im Quartier 3 - Neusladier Halen ist die Schaflung eines Wohnstandortes mil
strukturbildenden Griin zwischen "Orangerie Park” und Hafenpromenade ein wesentlicher Entwicklungsschwerpunit im
Masterplangebiel. Das Bestandsquartier 4 ist vorrangig durch die gewerbliche Nulzung eines pharmazeulischen
Unlernehmens geprigl. Die Struktur des Wohnquartiers 4 ist gekennzeichnet von einer Blockrandbebauung mil
Uberwiegendsr Wohnnutzung und kleintsiliger Gewerbenutzung. Der Masterplan Nr, 786.1 formuliert das Ziel die
Wohnumfeldqualitat zu steigern und den Larmkonflikl zu minimieren.

Der Schulstandort GeheslralBe (Cuartier 6) befindel sich nach erfolgreich abgeschlossenem Bauleitplanverfahren in der
Umselzungsplanung und beinhaltet weilerhin die Fortfihrung der Griinachse entlang der GehestraBe. Das Quarlier 7 an
der Erlurter StraBe/ Alexander-Puschkin-Plalz ist als Slandort [ir Gewerbe und Bildung vargesehen. Die kleintellige
Mischnutzung zum Alexander-Puschkin-Platz ist eine Ubergangszone zwischen der Kullurspange und der
Wohnbebauung im angrenzenden Pleschen. Um einen rdurmlichen Konflikt zu minimieren st eine zentrale Grlnfidche
(PocketPark) zwischen Gewerbe und Mischnutzung eingeordnet.

In der Variante 01 des Masterplanes Nr. 786.1 steht die historische Besonderheil der Leipziger Vorstad!t mit dem Allen
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Verkehrsstruktur, Variante 1

Leipziger Bahnhof im Vordergrund des Quartiers 10. Die bestehenden Gebéude pragen die Raumstrukiur des Gebiets
im dstlichen Tell wesentlich, der eine dffentlich-kulturelle, museale oder/und Bildungsfunktion beherbergen kann. In
Teilbereichen isl mit Schallschutznachwels eine Wohnnutzung denkbar, Das Quartier 9 Orangerie ist als Wohnguartier
fir neue urbane Wohngualitdten mit starker Durchgriinung und Nutzergérien entworfen, Die Aushildung eines

"Orangerie Parks" in Anbindung an den Neustédter Hafen soll einen werlvallen Freiraum filr die Nutzer Vaorort schalfen.

Im Ubergangsbereich zur Kullurspange Ist aus immissionsschutzrechilichen Grilnde eine Mischnutzung denkbar, hierbel
muss zur Wahrung von gesunden Wohn- und Lebensverhalinissen ein entsprechender Nachweis erfolgen.

Das Plangebiel wird (iber die Leipziger Sirafie als Hauptverkehrsache innerhalb der Stadt mit den umliegenden
Stadtieilberaichen verbunden. Im Siiden ist die Eisenbahnsirafie als direkter Anschiuss an den Neustidter Bahnhof von
Bedeutung. Die ErschlieBung der nordéistichen Quartiere wird Ober die Leipziger StraBe, Erfurter StraBe und
EisenbahnstraBe in Form ener CuarliersstraBe dargestelll. Die Hauptknoten sind der Alexander-Puschkin-Platz. der
neu geplante Knoten an der Leipziger StraBe (stddstlich der sog. .Melkus Villa®). Eine durchgéngige Querlng durch
den MIV wird ausgeschlossen.

Das Gebiel verfligt mit den Haltestellen Alexander-Puschkin-Platz und Alter Schiachthol fber eine angemessen
Anbindung an den schienengebundenen OPNV. In fuBldufiger Entlernung ist der Bahnhol Neustadl erreichbar. Der
Neustédler Bahnhot bindel das Gebiet an das Netz der S- und Regionalbahnen an. Das ErschlieBungskonzept bietel
viglfaltige TrassenlOhrungen [ir FuBganger und Radfahrer um den belasteten Verkehrsraum vermeiden zu kénnen. Ein
Beispiel isl die Achse vom Schulstandort Gehestralle parallel zur Leipziger StraBe im #sflichen Plangebiel, welche
oberhalt der Tankstelle zum Elberadweg (iihrt Die Offnung der Bahnbégen kann die Chance elnrumen einen direklen
Ubergang zum Bahnhof Neustadt zu schafien.
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Griunstrukiur, Variante 1
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Zielformulierungen

™ =™ Quartier 1 - "Elbviertel am Alexander-Puschkin-Platz"
| ® | Wohnen, Mischnutzung und Kultur

b — J Griin mit Freizeitnutzung

™ =™ Quartier 2 - Kulturspange West (Bestand)

i @ | Sportund Freizeitnutzung

™™ ™1 Quartier 3 - "Neustédter Hafen"

| | Mischnutzung mit strukturbildendem Giiin
L. — .} Hafenpromande mit Elberad- und FuBweg

™ =™ Quartier 4 (Bestand)
| @ | Standort Pharmazeutisches Unternehmen

™ =™ Quartier 5 - "Hafenquartier" (Bestand)
| @ | Wonhnquartier mit kleinteiligem Gewerbe
L. — _J Steigerung der Wohnumfeldqualitét

: Quartier 6 - Schulstandort GehesiraBe
Bildungsstandort mit strukturbildendem Griin

™ =™ Quartier 7 - Mischnutzungs- und Gewerbestandort APP

| @ | Mischnutzung, Gewerbe- und Dienstleistungsstandort

L. — _J PocketPark mit Griinverbindungen, alternativ Sporinutzungen,
wie Sporthalle

™ =™ Quartier 8 - Kulturspange Ost (Bestand)
| | Veranstaltungsgewerbe mit Griinverbindungen
[
™= ™1 Quartier 9 - "Wohnpark an der Orangerie"
| | Wohnen und Gewerbe zur Leipziger StraBe sowie ein durchgriintes
b — J Wohnguartier mit Nutzergarten
= === Quartier 10 - "Alter Leipziger Bahnhof" (Erhalt + Neubau)
I I kleinteiliges Wohnen, Gewerbe mit kuliurellen Zwischennutzungen und
— _l Bildung, ggf. unter Berlicksichtigung von Wohnen und Denkmalschutz
- kleinteilige Sportznutzung
Quartier 11 - Bahnbdgen
@ Offnung der Bahnbégen zw. Leipziger Vorstadt und
Neustadt
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Die Variante 1 nimmt bestehende Grin- und Freiflachen aul und ordnet die bauliche Entwicklungen im Gebiet, mittels
Griinverbindungen. Das Zentrum des "Orangerie Parks", die Elbauen entlang der Elbe und die Griinflache an der
Bathintrasse In Sukzession bieten her den AusgangspunkL Im Interesse einer angemessenen Umfeldqualitdt fir kiinfige
Nutzungen werden glinstige Vorausselzungen geschalfen, welche dem dkologischen Ausgleich und der dkologischen
Vernetzung dienen. Die horizontal (in Nordost-Stidwestrichtung) angeleglen Griinzlige ergénzen die bereits bestehenden
Grinvernglzungen entlang der Elbe zur Bahntrasse. Die Grinachse vom Ehemaligen Leipziger Bahnhol/ "Orangerie
Park" bis nach Norden zum Anschluss an den Schulstandorl GehestraBe vervollstdndigen dieses Gliederungsprinzip.

Dig Freirdume im Plangeblel sprechen unterschiedliche MNulzergruppen an und unlerscheiden sich in dlfenlich,
halbdffentlich und privat zugangliche Freirdume. Die Einschrankung der Zugénglichkeit bietet die Chance angepassle
Freiraurngestaltung anhand der Nutzungsfrequenz Ilr die jeweilige Nutzergruppe anzubieten. Die dffentlich zugénglichen
Freiraume dienen vorrangig der Allgemeinheit, wobel die halbdifentlichen Wegebeziehungen einschlieBen. Die privaten
Freirdume orientieren sich vorrangig an einer durchgriinten Wohnbebauung. Die vielfélligen Freirdume sind Bausleine
der Freiraumplanung in gestalterischer und dkologischer Hinsicht.

Die Uberlegungen zu den Nulzungen, den Grinmumen und der Verkehrsstrukiur im Plangebiel erméiglichen klare
Abgrenzungen in Form von Baufeldemn. Diese werden durch Raumkanten im st3diebaulichen Grundgeriist néher
definiert. Die dargestellen Raumkanten zeigen an, wo eine stéditebauliche Kante im Bauleld eine rdumliche Grenze
zwischen Innen und AuBen bilden kann. Eine sladtebauliche Zielselzung im Maslerplan ist die Schallung einar
kompakten Raumstruktur entlang der Leipziger StraBe. In den abgewandten Bauteldern Richlung Elbe und Bahnirasse
wird gine Auflockerung der Bebauung vorgesehen um neue Qualititen in den Quartieren zu entwickeln.
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MP 786.1, Variante 2

Die Inhalte des Masterplan Nr. 786.1 Leipziger Vorstadt sind beeinflusst von den aklualisierten Zielsetzungen aus dem
Masterplan 2010, den privaten Belangen der Blrger und Eigentiimer, den dffentlichen Belangen des Umwellschulzes
und der Verketrsentwicklung. Die beide Varianten des Masterplan Nr, 786.1 enthallen in den Quartieren 1 bis 8 und 11,
die gleichen stadiebaulichen Zielvorgaben, In den Quartieren 9 und 10 weichen aul Grund der widerspriichlichen
Beschlusslage die Zielflormulierungen voneinander ab. Der Masterplan Nr. 7861 zeigl in der Variante 02 die
Zielsetzungen des zur Aulstellung beschlossaenen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr, 6007, Dresden-Neustadt,
Globus SE-Markt am Alten Leipziger Bahnhof (V1234/11, 12, Juli 2012).

Im Quartier 1 - Elbviertel am Alexander-Puschkin-Plalz® soll eine Nutzung aus Wohnen, Mischnutzung, Kultur und Griin
mit Freizeitnulzung etabliert werden. Die kleinlelige Grinverbindungsache Osl- Wesl dienl dazu den Frelraum an der
Elbe mil dem Grilnnetz des gesamten Masterplangebietes zuverkniipfen. Angesichls der vorhandenen populdren
Freizeil- und Sportanlagen im Quartier 2 birgl die Leipziger Vorstadl eln entwicklungsfdhiges Potertial als Raum fir
Naherholung und Sport. Die ansassigen Kultureinrichtungen, tellweise als Zwischennutzungen, haben ihr Publikum und
tragen zum Image des Gebietes bei. Im Quartier 3 - Meustddter Hafen ist die Schaflung eines Wohnstandortes mil
sirukiurbildenden Griin zwischen "Orangerie Park” und Halenpromenade ein weserntlicher Entwicklungsschwerpurkt im
Masterplangebiel. Das Bestandsquartier 4 Isl vorrangig durch die gewerbliche Nutzung eines pharmazeutischen
Untermehmens geprigl. Die Struklur des Wohnquartiers 4 ist gekennzeichnet von einer Blockrandbebauung mit
iberwiegender Wohnnutzung und kleinteiliger Gewerbenutzung. Der Masterplan Nr. 786.1 formuliert das Ziel die
Wohnumfeldqualitdt zu steigern und den LArmkonflikl zu minimieren.

Der Schulstandorl Gehestralle (Quartier 6) befindet sich nach erfolgreich abgeschlossenem Bauletplanveriahren in der
Umselzungsplanung und beinhallet weiterhin die Fortfihrung der Griinachse entlang der GehestraBe. Das Quartier 7 &n
der Erfurter StraBe’ Alexander-Puschiin-Platz ist als Standorl fiir Gewerbe und Bildung vorgesehen. Die kleintellige
Mischnutzung zum  Alexander-Puschkin-Platz ist eine Ubergangszone zwischen der Kullurspange und der
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Verkehrsstruktur, Variante 2

Wohnbebauung im angrenzenden Pieschen. Um einen raumlichen Konflikl zu minimieren Ist eine zentrale Grinflache
(PockelPark) zwischen Gewerbe und Mischnulzung eingeardnet.

Die Variante 02 umfasst die Aussagen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8007, Dresden-Meustadl, Globus
SB-Markl am Allen Leipziger Bahnhof, welcher am 12 Jull 2012 durch den Stadtrat zur Aufstellung beschlossen wurde.
In der darauflolgenden Erarbeitung des Vorentwurles wurde eine Offentlichkeitsbetailigung und eine Tréagerbeleligung
vom 29. Okiober bis 29. November 2012 durchgetithrt. Die Ergebnisse der Abwégung des Vorentwurles spiegelten sich
im Entwurf zum Bebauungsplan wieder, welcher im Zeitraum vom 24, Mirz bls 25. Aprll 2014 &ffentlich ausgelegt
wurde. Fiir die Variante 2 wurde eine vereintachte Form des Entwurles zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in
die Plansyslematik des Masterplanes Nr. 786.1 Leipziger Vorstadl/ Neustédter Halen aufgenommen. Die Darstellungen
befinden sich auf dem Plakat Blatt 02.

Im Quartier 10 - Globus SB-Markl werden die denkmalgeschiitzten Bestandsgebdude durch die geplanten
Gebdudekdrper 2T, ersetzt bzw. die Bestandsgebiiude (vorrangig im Osten) erhalten, Die Aussagen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 007, Dresden-Neustadl, Globus SB-Markt am Alten Leipziger Bahnhof
(V1234/11, 12. Jull 2012) wurde in vereinfachter Form (ibertragen. Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt,
wig in Variante 2 (iber die Leipziger Strafie. Abweichungen gegenlber der Variante 1 bestehen in der ErschlieBung deg
Quartiers 10, Hierbel wurden ebenfalls die Aussagen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6007 berlicksichtigt,
dass bedeutet der sidliche Parkplatz wird dber gine Zufahrt der Leipziger StraBe und der Erfurler StraBe erschlossen.
Der Parkplatz dienl den Kunden des Globus SB-Marktes. Des Weiteren existieren Uberlegungen das Hauploebéude
{iber eine Zufahrl von Narden Ober die Erfurter StraBe anzubinden.

Der In luBldufiger Entarnung erreichbare Bahnho! Neustadt, kann {ber die geplante Offnung der Bahnbigen direkter
eingebunden werden. Der Neusladier Bahnhol bielel den Zugang zum Nelz der S- und Regionalbahnen. Die
FuBgénger und Radiahrer werden lber den Parkplalz mit den beslehenden Anschluss zwischen Ehemaligen Zollhol
und Pharmaunternehmen aul den Elberadweg geleitel.
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GruUnstruktur, Variante 2
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™ =™ CQuartier 1 - "Elbviertel am Alexander-Puschkin-Platz"
| @ | Wohnen, Mischnutzung und Kultur

L. — _J Grin mit Freizeitnutzung

™ = ™1 CQuariier 2 - Kulturspange West (Bestand)

| @ | Sport- und Freizeitnutzung

™ =™ Quartier 3 - "Neustadter Hafen"
| @ | Mischnutzung mit strukturbildendem Griin
L. — _J Hafenpromande mit Elberad- und FuBweg

™ — ™1 Quartier 4 (Bestand)
| | Standort Pharma-Unternehmen

™ === Quartier 5 - "Hafenquartier" (Bestand)
I @ | Wonhnquartier mit kieinteiligem Gewerbe
L — _ Steigerung der Wohnumfeldqualitat

Quartier 6 - Schulstandort GehestraBe
Bildungsstandort mit strukturbildendem Griin

™ === Quartier 7 - Mischnuizungs- und Gewerbestandort APP

| | Mischnutzung, Gewerbe- und Dienstleistungsstandort

L. — _J PocketPark mit Griinverbindungen, alternativ Sporinutzungen,
wie Sporthalle

™ =™ Quartier 8 - Kulturspange Ost (Bestand)
| | Veranstaltungsgewerbe mit Griinverbindungen
b e =
i Quartier 9 - "Orangerie Park"
=1 Uiberwiegend gewerbliche Nutzung oder intensive Sportnutzung und
I I kleinteiliges Wohnen zur Leipziger StraBe mit zentraler Griinachse
b = = und Orangerie
™ =™ Quartier 10 - Globus SB-Markt
| | Standort Globus SB-Markt (Sondergebiet m. Zweck Einzelhandel)
L_—="_ Erhalt Alter Leipziger Bahnhof (Nutzung f. Dienstleistung, soziale,
kulturelle, gesundheitliche und sporiliche Einrichtungen)
Quartier 11 - Bahnbogen
® Offnung der Bahnbégen zw. Leipziger Vorstadt und Neustadt
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Der Masterplan in der Variante 2 verfolgt das Ziel in Anlehnung an die Variante 1, die bereits bestehende Grlin- und
Freifldchen aufzunehmen, weilerzuentwickeln und kiinftige bauliche Entwicklungen im Gebiel, mittels Grinverbindungen
2u gliedern, Das Zentrum des _Orangerie Parks®, die Elbauen entlang der Elbe und Teil der Sukzessionsflidchen an der
Bahnlrasse bieten hier den Ausgangs- und Anknliplungspunkte. Die Griinachse vom Ehemaligen Leipziger Bahnhol!
JOrangerie Park® bis nach Morden zum Anschluss an den Schulstandort GehestraBe vervolisténdigen dieses
Gllederungsprinzip. Die Griinachsen dienen als Pufferzonen zum Gewerbe und erhithen den Naherhalungsfaklor fir den
angrenzenden dicht bebauten Staditeil Pieschen. Durch die vorrangig gewerbliche Pragung des Gebielscharaklers in der
Varlante 2 des Mastarplanes werden die Griinfldchen genutzl um den Bestand zu schiltzen und dennoch Lagevorteile
fiir gine Mischnulzung anzubieten.

Die Gliederung der Nutzungen im Plangebiel, die vernelzlen Griinrume und die Struklur des ErschlieBungsnelzes
schaffen klare Abgrenzungen in Form von Baufeldern. Diese kinnen durch Raumkanien stadiebadlich ausgebildet
werdar.

Die Signatur der Raumkanten zeigl an, wo eine sladiebauliche Gebiudekante Im Bauleld eing réumliche Grenze
ausbildel. Diese Raumkanlen dienen der Auspragung einer stadiebaulichen Form in Bezug auf den éffentlichen Raum.
Eine stadiebauliche Zielsetzung im Masterplan ist die Schaffung einer kompakten Raumstrukiur enllang der Leipziger
StraBe. In den abgewandlen Bauteldern Richtung Elbe und Bahntrasse wird eine Auflockerung der Bebauung
vorgesehen um neue Qualitélen in den Quartieren 2u entwickeln. Der Hauptbaukérper des Globus-Markles wirkt fir sich
und wird nach Nordwester) vomn Hauptgrinzug aufgefangen.
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Masterplan Nr. 786.1
Leipziger Vorstadt - Neustadter Hafen
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berechneter Larmindex iber 45 dB(A)
durch Eisenbahnverkehr (Nachtwert)
aus Schallgutachten des
Eisenbahn-Bundesamt (2014)

Gewerbe- und Veranstaltungsgewerbel&rm

angenommener L&rmindex 45 dB(A) aus
Schallbetrachtung der Kulturspange

voraussichtliche Larmquellen durch
Gewerbe und Vergniigungsstatten

B> (1]

Die Belastungen durch Verkehrsl&rm entlang der Leipziger StraBe,
der GroBenhainer und der HansastraBe wirken sich auf das
gesamte Plangebiet aus. Die freie Schallausbreitung ist in dem zum
gréBten Teil unbebauten Gebiet eine erhebliche Beeintréchtigung
der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalinisse. In Bezug
auf Verkehrslarm besteht gemaB TA-Larm die rechtlich gesicherte
Moglichkeit {iber passive SchallschutzmaBnahmen empfindliche
Nutzungen einzuordnen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass die Aussagen zum Immissionsschutz im Rahmen des
Masterplanes keine Grundlage und Zusicherung einer Planung
bedeuten. In einer groben Vorabschétzung wurden anhand von
Erfahrungswerten und bestehenden Gutachten Schlussfolgerungen
gezogen.

Eine Summenuntersuchung der tatséchlichen Beeintréchtigung
bendtigt eine Aufschliisslung aller Vorhaben, welche zum aktuellen
Zeitpunkt nicht vorliegen. Dementsprechend kann der Nachweis flir
geeignete Standorte nicht im Rahmen des Masterplanes erfolgen.
Jeder Vorhabentrdger oder Bauherr muss im Genehmigungs-
und/oder Bauleifplanverfahren einen immissionsschutzrechtlichen
Nachweis (iber die Beeinflussung seiner Grundstiicksflache flhren.

Grundsétzlich bestenen aber im Umgang mit Verkehrslarm
vielfaltige Lésungsansétze, welche fiir einen Schallschutz geeignet
sind.

Quellennachweis:
- Themenstadtplan (Zustandigkeit Umweltamt)
- Bauleitplanverfahren (VB 6007, B 357B, B 357C)
- Aussagen des Schallgutachten des Eisen-Bahnbundesamtes
(2014) in Auswertung Umweltamt

Im gesamten Plangebiet besteht eine erhebliche Belastung durch
Gewerbe- und Veranstaltungsldrm, darunter aus dem
Produktionsstandort des Unternehmens Menarini von Heyden, von
Kleingewerbestandorten (Abschleppdienst an der Erfurter StraBe,
LebensmittelgroBhandel MEGA mit Lieferverkehr, Tankstelle an der
Leipziger StraBe und diversen Musikklubs (u. a. ,Puschkin-Club®,
«Showboxx* mit Citybeach, ,Alter Schlachthof’, .Kleinvieh* und
MyHouse".In Teilen des Masterplanes wurde durch planerische
Strategien bereits schallmindernde MaBnahmen vorgesehen, wie
z.B. Verbreiterung des Abstandes zur dstlichen Kulturspange. Diese
MaBnahmen miissen im Einzelfall gepriift werden und sind nicht
allgemein, losgeltst von Vorhaben zu betrachten.

Eine Summenuntersuchung der tatsachlichen Beeintrachtigung
benttigt eine Aufschiiisslung aller Vorhaben, welche zum aktuellen
Zeitpunkt nicht vorliegen. Dementsprechend kann der Nachweis fiir
geeignete Standorte nicht im Rahmen des Masterplanes erfolgen.
Jeder Vorhabentriger oder Bauherr muss im Genehmigungs-
und/oder Bauleitplanverfahren einen immissionsschutzrechtlichen
Nachweis (iber die Beeinflussung seiner Grundstiicksflache fiihren.

Quellennachweis:
- Ableitungen aus Genehmigungs- und Bauleitplanverfahren
(VB 8007, B 3578, B 357C)

Hochwasserschutz, Altlasten, Denkmalschutz, Natur- und
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& Potentielle Standorte fiir gefahrdete Arten

Konzeptionen und Planungen fiir die Leipziger Vorstadt miissen sich
mit dem Bestand auseinandersetzen. Das Plangebiet ist
gekennzeichnet durch die folgenden Themen.

In den Jahren 2002 wund 2013 wurde durch die
Hochwasserereignisse das  Bewusstsein  fir  Bauen im
Uberschwemmungsgebiet gescharft. Daher wurde die Getahrdung
durch Hochwasser und die Stérung des Abflussbereiches im
Masterplan besonders beriicksichtigt. In der parallel erarbeiteten
.Gebietsschutz der Leipziger Vorstadt vor Hochwasser der Elbe -
Vorbereitende Untersuchung (Bereich Marienbriicke und Pieschner
Winkel)* werden Aussagen zur baulichen Grenze im
Uberschwemmungsgebiet durch eine  Hochwasserschutzlinie
dargestellt. Der Linienfiihrung filr einen Gebietshochwasserschutz
aus der Machbarkeitsstudie wird mit dem Masterplan in Variante 1
und 2 entsprochen.

Die Leipziger Vorstadt ist mit einer industriellen Vorprdgung und
dem Alten Leipziger Bahnhof diversen Schadstoffquellen ausgesetzt
gewesen. Die Altlasten[Verdachtsflichen] im Boden durch
vormaliges Gewerbe, z.B. gewerbliches Areal riickwartig der Villa
Grumbt, Grundstiick Leipziger StraBe 33a, Flachen des ehemaligen
Leipziger Bahnhofs einschlieBlich Bahndamm nach Norden bis hin
zum Schlachthof-Areal, ausgenommen sind der ehemalige Zollhof
und die Orangerie.

Als technisches und kulturelles Denkmal sind gemaB des
Denkmalschutzgesetz die Areale vom Alten Leipziger Bahnhof, das
Villeroy & Boch Erbe in Form des Orangerie-Gebaudes, Teile des
Produktionsstandortes Menarini von Heyden, Wohngeb&ude an der
HafenstraBe, der Alte Schlachthof, die Pferdebdrse, die Markthalle,
der Umgriff des MNeustddter Hafenbeckens, Hafenmeisterei,
Hafenkran, die .Melkus® Villa und die Vila ,Grumbt® samt
Gartendenkmal zu benennen.

Aus vorliegenden Erfahrungen ist davon auszugehen, dass im
gesamten Bearbeitungsgebiet schiitzenswerte Arten vorzufinden
sind. In den jeweiligen Bebauungsplanen sind Gutachten zum
Artenschutz erforderlich bzw. muss auch im
Baugenehmigungsverfahren Beriicksichtigung finden. In  den
Verfahren werden vorbeugende und aktive MaBnahmen zum Schutz
der jeweils vorgefundenen Arten vorgeschlagen. Je nach Aufwand
kann dies den zeitlichen Verlauf der Umsetzung einzelner Projekte
beeinflussen.

Im Plangebiet haben sich in den vergangenen Jahren Vegetationen
entwickelt, die die Eigenschaften eines Waldes aufwiesen und dem
entsprechend unter Schutz des Waldgesetzies gestellt wurden. Die
Schutzfunktion richtet sich nach der Gkologischen Bedeutung von
Sukzessionsflachen gemaB § 2 SachsWaldG.

Stadtplanungsamt Dresden, Stand: 2. August 2016
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